
阳泉市住宅专项维修资金续交管理办法
（征求意见稿）

为建立住宅专项维修资金（以下简称维修资金）长效补充机制，实现住宅维修资金来源的持续稳定，根据《中华人民共和国民法典》《住宅专项维修资金管理办法》《阳泉市住宅专项维修资金管理办法》等法律法规，现就我市维修资金续交制定本办法：
第一条  维修资金是指专项用于住宅共用部位、共用设施设备保养期满后的维修和更新、改造的资金。
第二条  已建立住宅专项维修资金制度（交存首期住宅专项维修资金），业主分户账面住宅专项维修资金余额不足首期交存额30%的，应当及时续交。
第三条  维修资金以房屋建筑面积为计取基数，续交标准可以执行政府公布的首期维修资金交存标准，也可以由业主共同讨论决定。续交维修资金原则上不低于首期交存维修资金。
第四条  维修资金续交，由业主委员会（物业管理委员会）组织业主续交。
没有成立业主委员会或物业管理委员会的小区，维修资金续交在街道（乡镇）的指导下，由社区居民委员会组织全体业主共同决定。
第五条  维修资金续交，小区业主委员会或物业管理委员会须拟定《维修资金续交方案》，明确维修资金续交主体、续交标准、续交方式、续交维修资金管理方式、对拒不续交维修资金的制约措施等。
第六条  业主委员会或物业管理委员会在物业区域显著位置公示拟定的《维修资金续交方案》，广泛征求业主意见。公示时间不少于7日。
[bookmark: _GoBack]第七条  业主委员会或物业管理委员会组织召开业主大会会议，审议讨论拟定的《维修资金续交方案》。《维修资金续交方案》应当由专有部分面积占比三分之二以上的业主且人数占比三分之二以上的业主参与表决，并经参与表决专有部分面积占比四分之三以上的业主且参与表决人数占比四分之三以上的业主同意。
第八条  业主委员会或物业管理委员会将业主大会审议通过的《维修资金续交方案》向全体业主公告，并就业主异议作出解释。
第九条  业主大会可以授权业主委员会或物业管理委员会具体实施审议通过的《维修资金续交方案》。
第十条  业主委员会或物业管理委员会在7个工作日内将审议通过《维修资金续交方案》报街道（乡镇）备案，同时报送辖区住房和城乡建设管理部门。
第十一条  维修资金管理机构应当将业主维修资金账户余额不达首期缴存金额30%的情况提供给街道（乡镇），街道（乡镇）应当通知相关小区业主委员会或物业管理委员会及时组织维修资金续交。
业主委员会或物业管理委员会可以到所在街道（乡镇）查询小区维修资金交存及余额情况。
第十二条  业主委员会或物业管理委员会根据《维修资金续交方案》核算续交维修资金业主明细，向业主下达续交维修资金通知。
第十三条  业主持《续交维修资金通知》，将续交维修资金足额交至维修资金管理机构,维修资金管理机构向业主开具《维修资金专用票据》。
第十四条  小区部分物业或单栋楼体（单元）急需维修，如果维修资金不足，相关业主可按照政府公布的首期维修资金交存标准，直接将续交维修资金交至维修资金管理机构。
第十五条  街道（乡镇）负责辖区内维修资金续交的指导监督、《维修资金续交方案》备案、矛盾和纠纷调解等；维修资金管理机构做好续交资金的收交、专用票据开具和协调配合工作。
第十六条  街道（乡镇）要广泛宣传维修资金续交的重要意义，取得群众理解和支持，引导广大业主积极参与。
第十七条  利用小区共用部位、共用设施设备经营所产生的收益，由业主大会决定是否纳入维修资金。
共用设施设备报废残值应计入维修资金，如何分配使用由业主大会讨论决定。
第十八条  因拒绝续交维修资金给其他相关业主造成维修不便及损失或伤害的，相关业主或其他利益关系人应当和当事人进行协商，协商不成的可以提起诉讼解决。
第十九条  没有成立业主委员会或物业管理委员会的小区，维修资金续交在街道（乡镇）的指导下，由社区组织全员业主共同决定。
第二十条  没有建立维修资金制度的小区可参照本办法补交维修资金。
第二十一条  本办法自印发之日起执行，如国家或省出台维修资金续交或补交相关规定，执行国家和省相关规定。
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